
OFERTA PÚBLICA DE DISTRIBUIÇÃO PRIMÁRIA DE COTAS DA 4ª EMISSÃO 

1º FII Multiestratégia/Hedge Fund¹ com 
alocação efetiva em todas as classes de 
ativos imobiliários: imóveis diretamente, 
CRIs, FIIs, ações de empresas do setor e 
projetos imobiliários

Pipeline de CRIs com taxas 
superiores  ao portfólio atual, 
mantendo o foco na originação 
e/ou estruturação própria 

Continuidade da estratégia 
seletiva nas novas alocações     
em FIIs com retorno potencial de 
+33,5% nos próximos 2 anos

ESTRATÉGIA DE ALOCAÇÃO – 4ª EMISSÃO

Período: 28/10/2022 a 29/03/2024. 1- Considerou-se os FIIs Multiestratégia/Hedge Funds com PL superior a R$ 150 milhões e negociados na B3 2- Variação da cota à mercado + Dividendos. IFIX, IPCA e CCME11 Fonte: ComDinheiro, IBGE e Canuma Capital. 

RENTABILIDADE PASSADA NÃO É E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS, DE FORMA QUE O INVESTIDOR DEVERÁ LER O PROSPECTO E O REGULAMENTO, EM 
ESPECIAL A SEÇÃO “FATORES DE RISCO” ANTES DE REALIZAR O INVESTIMENTO.

Atual 1º Ano 2º Ano 3º Ano

R$ 0,09

R$ 0,093

R$ 0,108

Retorno 
Esperado¹

R$ 0,108

Rendimento Mensal & Div. Yield¹
(Por Cota)

10% 10%

11,6% 11,6%

12,1% a.a.

130% do CDI
líquido de IR

M A T E R I A L  P U B L I C I T Á R I O

CCME11

AS INFORMAÇÕES APRESENTADAS PELA GESTORA NESTE SLIDE NÃO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, SOB QUALQUER HIPÓTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTÃO DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA 
NÃO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NÃO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CRÉDITO  - FGC.

Pipeline meramente indicativo, sem garantia de que os recursos serão aplicados necessariamente nesses ativos. A expectativa de rentabilidade alvo projetada não representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer
hipótese, como promessa, garantia ou sugestão de rentabilidade futura ou de isenção de riscos aos cotistas. As informações presentes nesse material publicitário são baseadas em simulações e os resultados reais poderão ser significativamente
diferentes. A expectativa de rentabilidade alvo projetada não representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipótese, como promessa, garantia ou sugestão de rentabilidade futura ou de isenção de riscos aos
cotistas. As informações presentes nesta página são baseadas em simulações e os resultados reais poderão ser significativamente diferentes. 1. Retorno anual acumulado esperado em 3 anos, dividendos e dividend yield sobre o preço de
subscrição, conforme Estudo de Viabilidade.

Encerramento do 
Período de Subscrição*

R$ 11,16 
por Cota

R$ 480,7
milhões

Investidores 
em Geral

Principais Características – 4ª Emissão

Montante da Oferta Preço de Subscrição Público-Alvo

*Ordem de 
Chegada

24/05/2024

Informação constante na pág. 148 do Prospecto 

Informação constante nas págs. 30 e 148 do Prospecto 

Informação constante na pág. 149 do Prospecto 

Informação constante na pág. 151 do Prospecto 

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO “FATORES DE RISCO"

Performance CCME11

+9.7% vs. IFIX

+4.2% vs. FIIs 
Hedge Funds1

IPCA + 10,5% a.a.

Retorno Total 
desde IPO2

(Dividendos + Var. Cota)

Histórico Sob Gestão

GESTORES PERFORMANCE MULTIESTRATÉGIA OPORTUNIDADE

em potencial
ganho de capital 

com reciclagem do 
portfolio

Valores Transacionados

Retorno Total

Retorno Total

de 
experiência no setor 

e track record
comprovado 

do portfólio

distribuídos por cota

Retorno Total Projetado

Retorno Total Projetado
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consolidando 
estratégias de 

dividendos, ganho e 
proteção de capital



Imóveis

• O KASA foi adquirido a R$ 90,9 
milhões, equivalente a R$ 12,5 mil/m², 
representando 35% de desconto sobre 
os imóveis prontos da região.

• Os aluguéis estavam na faixa de R$ 
90/m², 25% abaixo dos ativos 
comparáveis.

• Potencial de lucro de R$ 30,5 milhões 
ao fundo com a venda do ativo

CRIsFIIs & Ações

• A carteira atual de FIIs & Ações é composta por 10 ativos 
totalizando R$ 115 milhões. Na visão por segmento, temos: 
25% Recebíveis Imobiliários, 24% Shopping Centers, 15% 
Residencial, 14% Escritórios, 13% Varejo e 9% Logístico.

• Desde o início dessas alocações no portfólio do CCME11,     
a performance tem sido consistentemente superior ao    
IFIX e outros índices de mercado:

#operações
14

#CRIs
R$ 283
milhões

CDI+ 2,8%
IPCA+ 8,8%

3,32
Duration

51%
LTV

64% CDI
36% IPCA

Indexação Carteira
Taxa Aquisição Média 
por Indexador (a.a.)

Transações em companhias com elevado 
nível de governança e garantias reais.

Portfólio diversificado nos segmentos de 
Shopping, Residencial, Escritórios e Logístico.

Modelo de estruturação e análise 
proprietários da Gestora.

1 - Taxa Interna de Retorno nominal considera o ganho de capital ao final de 4 anos.
Após custos de transação e antes dos custos de gestão. 2 Cenários de preço de venda/m²
em termos reais. 3. Imóveis prontos comparáveis da região, conforme FR (22/02/2023).

Cenários de Venda

DESTAQUES – PORTFÓLIO ATUAL

Fonte: Canuma Capital. De 10/06/2022 a 29/02/2024. 1 – Considerou-se a proporção entre rendimentos em FIIs e ganhos
de capital em FIIs e Ações desde 10/06/2022 2 – Considerou-se os ganhos de capital brutos realizados (posições
encerradas parcial ou totalmente), antes do desdobramento de cotas. AS INFORMAÇÕES APRESENTADAS PELA GESTORA
NESTE SLIDE NÃO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, SOB QUALQUER HIPÓTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTÃO DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NÃO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NÃO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CRÉDITO - FGC.

Este material publicitário (“Material Publicitário”) foi preparado pela CANUMA CAPITAL LTDA., inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Jurídica (“CNPJ”)
sob o nº 14.555.360/0001-64 (“Gestora”), na qualidade de gestor profissional do CANUMA CAPITAL MULTIESTRATÉGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIÁRIO, inscrito no CNPJ sob o nº 43.010.844/0001-26 (“Fundo”) no âmbito da distribuição pública primária, sob o rito de registro automático, nos
termos do artigo 26, inciso VI, da Resolução CVM 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolução CVM 160”), de, inicialmente, até
44.802.868 (quarenta e quatro milhões, oitocentas e duas mil, seiscentas e sessenta e oito) novas cotas, nominativas e escriturais, em série e classe
únicas, da 4ª (quarta) emissão do Fundo (“Cotas” e “Quarta Emissão”, respectivamente), com preço de emissão de R$ 10,73 (dez reais e setenta e três
centavos) cada (“Preço de Emissão”), sem considerar o Custo Unitário de Distribuição (conforme definido abaixo), perfazendo o montante total de,
inicialmente, até R$ 480.734.773,64 (quatrocentos e oitenta milhões, setecentos e trinta e quatro mil, setecentos e setenta e três reais e sessenta e
quatro centavos) (“Montante Inicial da Oferta”), que poderá ser (i) acrescido em virtude do exercício da colocação de Cotas Adicionais (conforme definido
no Prospecto), nas mesmas condições das Cotas inicialmente ofertadas, em até 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, podendo,
em razão da colocação da totalidade das Cotas Adicionais, serem emitidas até 56.003.585 (cinquenta e seis milhões, três mil, quinhentas e oitenta e
cinco) Cotas, correspondente a até R$ 600.918.467,05 (seiscentos milhões, novecentos e dezoito mil, quatrocentos e sessenta e sete reais e cinco
centavos), sem considerar o Custo Unitário de Distribuição (“Montante Total da Oferta”); ou (ii) diminuído em virtude da distribuição parcial, desde que
observado o Montante Mínimo da Oferta (conforme definido no Prospecto). Este Material Publicitário tem finalidade exclusivamente informativa para
fins de suporte às apresentações relacionadas à Quarta Emissão a ser distribuída pelo BANCO BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., inscrito no
CNPJ sob o 46.482.072/0001-13, na qualidade de coordenador líder da Oferta (“Coordenador Líder”), e não implica, por parte do Coordenador Líder, em
nenhuma declaração ou garantia com relação às informações contidas neste Material Publicitário ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Gestora,
da Oferta ou das Cotas objeto deste Material Publicitário. Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitário, os termos e expressões
iniciados em maiúscula, em sua forma singular ou plural, aqui utilizados no presente Material Publicitário e nele não definidos terão o significado a eles
atribuído no “Prospecto Definitivo da Oferta Pública de Distribuição Primária de Cotas da 4ª (Quarta) Emissão do Canuma Capital Multiestratégia Fundo
de Investimento Imobiliário” (“Prospecto”), no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e/ou nos demais documentos da Oferta. Este Material Publicitário
apresenta informações resumidas e não é um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o Prospecto e o
Regulamento, em especial a seção “Fatores de Risco” para avaliação dos riscos a que o Fundo está exposto, bem como aqueles relacionados à Quarta
Emissão, à Oferta e às Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimento. Este Material Publicitário não deve ser interpretado como uma
solicitação ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobiliários e não deve ser tratado como uma recomendação de investimento. O
Coordenador Líder, a Gestora e seus representantes não se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de decisão de
investimento, pelo investidor, tomada com base nas informações contidas neste Material Publicitário. O Coordenador Líder não atualizará quaisquer das
informações contidas neste Material Publicitário, as quais estão sujeitas a alterações sem aviso prévio aos destinatários deste Material Publicitário.
Ainda, o desempenho passado do Fundo não é indicativo de resultados futuros. Este Material Publicitário é de uso restrito de seu destinatário e não
deve ser reproduzido, distribuído, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A entrega deste Material Publicitário para qualquer pessoa que não o
seu destinatário ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatário é proibida, e qualquer divulgação de seu conteúdo sem autorização
prévia do Coordenador Líder é expressamente vedada. Cada Investidor que aceitar a entrega deste Material Publicitário concorda com os termos acima e
concorda em não produzir cópias deste Material Publicitário no todo ou em parte. Qualquer decisão de investimento pelos Investidores deverá basear-se
única e exclusivamente nas informações contidas no Prospecto, que contém informações detalhadas a respeito da Quarta Emissão, da Oferta, das Cotas,
do Fundo, suas atividades, situação econômico-financeira e demonstrações financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconômicos, aos setores
de atuação e às atividades do Fundo. As informações contidas neste Material Publicitário não foram conferidas de forma independente pelo
Coordenador Líder e pela Gestora. O Prospecto poderá ser obtidos nos websites do BTG PACTUAL SERVIÇOS FINANCEIROS S.A. DTVM., na qualidade de
administrador do Fundo ("Administrador”), do Coordenador Líder, da Gestora e da Comissão de Valores Mobiliários (“CVM”) e/ou da B3 S.A. – Brasil,
Bolsa, Balcão (“B3”). O presente Material Publicitário não constitui oferta e/ou recomendação e/ou solicitação para subscrição ou compra de quaisquer
valores mobiliários. As informações nele contidas não devem ser utilizadas como base para a decisão de investimento em valores mobiliários. As
informações nele contidas não devem ser utilizadas como base para a decisão de investimento em valores mobiliários. Recomenda-se que os potenciais
investidores consultem, para considerar a tomada de decisão relativa à aquisição de Cotas no âmbito da Oferta, as informações contidas no Prospecto,
seus próprios objetivos de investimento e seus próprios consultores e assessores antes da tomada de decisão de investimento. Os Investidores devem
ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua própria pesquisa, avaliação e investigação independentes sobre
o Fundo, suas atividades e situação econômico-financeira, bem como sobre as Cotas e suas características. Este Material Publicitário contém informações
prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e não são garantia de futura performance. Os Investidores devem estar cientes que tais
informações prospectivas estão ou estarão, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados às operações do Fundo que
podem fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informações prospectivas contidas neste Material Publicitário. A
decisão de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliação da estrutura do
Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria
financeira e jurídica, até a extensão que julgarem necessário, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a
leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas. Esta
apresentação é estritamente confidencial e seu conteúdo não deve ser comentado ou publicado, sob qualquer forma, com terceiros alheios aos objetivos
pelos quais esta apresentação foi obtida. Eventuais estimativas e declarações futuras presentes nesta apresentação, incluindo informações sobre a
potencial carteira do Fundo, poderão não se concretizar, no todo ou em parte, tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declarações
futuras, o investidor não deve se basear nelas para a tomada de decisão de investimento nas Cotas.

Pipeline meramente indicativo, sem garantia de que os recursos serão aplicados necessariamente nesses ativos. A expectativa de rentabilidade alvo projetada não representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipótese, como promessa, garantia ou
sugestão de rentabilidade futura ou de isenção de riscos aos cotistas. As informações presentes nesse material publicitário são baseadas em simulações e os resultados reais poderão ser significativamente diferentes. A expectativa de rentabilidade alvo projetada não representa e
nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipótese, como promessa, garantia ou sugestão de rentabilidade futura ou de isenção de riscos aos cotistas. As informações presentes nesta página são baseadas em simulações e os resultados reais poderão ser
significativamente diferentes. 1. Percentual equivalente do portfólio alocado, desconsiderando os recursos em caixa (Títulos Públicos/LCIs).

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO NÃO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA
OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA
ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISÃO DE INVESTIMENTO. AS INFORMAÇÕES APRESENTADAS NESTE MATERIAL
PUBLICITÁRIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDIÇÕES DA OFERTA, AS QUAIS ESTÃO
DETALHADAMENTE DESCRITOS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. ESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO NÃO
SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER
ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISÃO DE INVESTIMENTO. O
REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO À CVM EM 23 DE ABRIL DE 2024, E CONCEDIDO NA MESMA DATA PELA CVM,
NOS TERMOS DA RESOLUÇÃO CVM 160, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMÁTICO. CÓDIGO DE NEGOCIAÇÃO NA B3: “CCME11”
A CVM NÃO REALIZOU ANÁLISE PRÉVIA DO CONTEÚDO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, DO PROSPECTO, NEM DOS
DOCUMENTOS DA OFERTA. O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PÚBLICA NÃO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAÇÕES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR,
DA SUA GESTORA, BEM COMO DAS COTAS A SEREM DISTRIBUÍDAS. EXISTEM RESTRIÇÕES QUE SE APLICAM À
TRANSFERÊNCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS DO PROSPECTO. O FUNDO NÃO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LÍDER, DA GESTORA OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CRÉDITOS FGC. RECOMENDA-SE A LEITURA DO PROSPECTO ANTES DA APLICAÇÃO NO FUNDO
DETERMINADAS INFORMAÇÕES PRESENTES NESTE MATERIAL SÃO BASEADAS EM SIMULAÇÕES E OS RESULTADOS REAIS
PODERÃO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA
NÃO REPRESENTARÁ E NEM DEVERÁ SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPÓTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTÃO DE RENTABILIDADE FUTURA MÍNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. TODO
COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERÁ ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESÃO AO REGULAMENTO E CIÊNCIA DE
RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO DEFINITIVO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIÊNCIA DOS OBJETIVOS DO
FUNDO, DE SUA POLÍTICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIÇÃO DA SUA CARTEIRA E DA TAXA DE ADMINISTRAÇÃO DEVIDA
PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRÊNCIA DE
VARIAÇÃO E PERDA NO PATRIMÔNIO LÍQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO
CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

FATORES DE RISCO: (i) Riscos de Mercado. Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira são
suscetíveis às oscilações decorrentes das flutuações de preços e cotações de mercado, bem como das taxas de juros e dos
resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patrimônio Líquido do Fundo poderá
ser afetado negativamente. (ii) Riscos Associados a Fatores Macroeconômicos. O Fundo está sujeito, direta ou indiretamente,
às variações e condições dos mercados de títulos e valores mobiliários, que são afetados principalmente pelas condições
políticas e econômicas nacionais e internacionais. Variáveis exógenas, tais como a ocorrência, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinários ou situações especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza política, econômica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variações nas taxas de juros, eventos de desvalorização da moeda e mudanças legislativas, as quais poderão resultar em
perdas para os cotistas. (iii) Risco de Concentração da Carteira. O risco da aplicação no Fundo terá íntima relação com a
concentração da carteira, sendo que, quanto maior for a concentração, maior será a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentração da carteira englobam, ainda, na hipótese de inadimplemento do emissor do Ativo em
questão, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas. (iv) Risco
de Crédito. Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das transações do
Fundo não cumprirem suas obrigações de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidação das operações contratadas.
Ocorrendo tais hipóteses, o Patrimônio Líquido poderá ser afetado negativamente (v) Riscos Relacionado às Garantias
Atreladas aos CRI. O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execução ou excussão das garantias vinculadas à respectiva emissão e os riscos inerentes à eventual existência de bens
imóveis na composição da carteira, podendo, nesta hipótese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO “FATORES DE RISCO"

Administrador 
e Coordenador

Líder

Fonte: Canuma Capital. Data-base: 29/02/2024.. LTV (Loan-to-Value): Saldo Devedor/Valor Garantias

Informação constante na pág. 151 do Prospecto 

Informação constante nas págs. 155 a 157 do Prospecto 

M A T E R I A L  P U B L I C I T Á R I O

55%

20%

20%

5%

CRIs Ativos Diretos FIIs Ações

Fundos 
Imobiliários 

e Ações

Crédito
Estruturado

Pipeline Total Portfólio Final – Pós Oferta1

Imóveis R$ 300 MM 
# 3 Ativos

R$  575 MM / #22
CDI + 3,3% a.a.

IPCA + 8,8% a.a.

R$ 280 MM
# 15 Ativos

R$ 205 MM
# 3 Ativos

R$ 400 MM / #14
CDI + 3,7% a.a.

IPCA + 8,8% a.a.

R$ 205 MM
# 3 Ativos

Portfólio Atual

R$ 283 MM / #14
CDI + 2,8% a.a.

IPCA + 8,8% a.a.

R$ 115 MM
# 10 Ativos

R$ 190 MM
# 10 Ativos

Imóveis
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